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LEI N.° 494/2016.

ESTABELECE NORMAS E CONDICOES PARA O
PARCELAMENTO E USO DO SOLO URBANO NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE CAMALAU, Estado da Paraiba,
no uso legal de suas atribuicdes, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a
seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para parcelamento do solo urbano no
Municipio de Camala(/PB, tendo como pressuposto o atendimento as disposigdes previstas na Lei do
Plano Diretor e na legislagdo municipal, estadual e federal aplicaveis.

PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano deve ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo que
implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo de vias de circulagio ou de
logradouros publicos.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema viério existente, que n&o implique a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem o prolongamento, a modificagso ou a ampliagéo dos existentes.

§ 3° - Para efeito da caracterizagdo da modalidade de parcelamento do solo urbano, sdo
consideradas vias pablicas aquelas oficializadas ou pavimentadas pelo Poder Pablico.

Art. 3° - N&o é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - sujeito as inundagdes;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo  saiide piblica;

Il - naturais com declividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV - nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes
geologicas n&o aconselham a edificagéo;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia
manifestacao dos érgdos competentes;

VI - em que a poluicdo impega a existéncia de condigbes sanitarias suportaveis;

VIl - terrenos alagadicos.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 40%
(quarenta por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragao do responsavel técnico
de que é viavel edificar-se no local.

§ 2° - A declaraggo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da anotag&o de
responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no CREA/PB.

§ 3° - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geologico esta sujeito & elaboragio
de laudo geotécnico acompanhado da anotagéo de responsabilidade técnica feita no CREA/PB.

§ 4° - As areas néo passiveis de parcelamento devem ser claramente identificadas no projeto e ter
destinagéo adequada, a ser definida pelo Executivo, de modo a se evitar que sejam invadidas ou se
tomem &reas de risco efetivo.

Art. 4° - Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:
| - € obrigatéria a reserva de faixas non aedificandae:
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a) ao longo de &guas correntes ou dormentes, com largura minima de 15,00 m (quinze metros) em
cada lado, a partir da margem;

b) num raio minimo de 50,00 m (cinglienta metros) ao redor de nascentes ou olhos d'agua, ainda
que intermitentes;

It - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes topograficas locais e
observando as diretrizes do sistema vidrio e a condig&o mais favoravel a insolagzo dos lotes;

lll - as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local.

Paragrafo Unico - Para efeito de aprovagao de loteamentos, os lotes deverdo ter area minima
conforme determina a Lei Federal n. 6.766/79. A largura das ruas e calgadas ndo pode ser inferior a
10,00m, sendo, pelo menos, 7,00m para a rua e 2,00m para a calgada de cada lado.

DO LOTEAMENTO

Art. 5° - Nos loteamentos & obrigatoria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 15% (quinze
por cento) da gleba, para instalagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagéo,
espagos livres de uso publico.

§ 1° - Equipamentos urbanos s&o os equipamentos publicos destinados a abastecimento de agua,
servigo de esgotos, energia elétrica e coleta de 4guas pluviais.

§ 2° - Equipamentos comunitarios s3o os equipamentos publicos destinados a educacao, salide,
cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 3° - Sistema de circulago s&o as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

§ 4° - Espagos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e os similares.

§ 5° - O percentual destinado a areas verdes é de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba a ser
loteada.

§ 6° - Nos loteamentos que tenham APP — Area de Protecéo Permanente determinada por lei, é
admitida area verde de, no minimo, 3% (trés por cento) da gleba a ser loteada, desde que a area da APP
s'e}a igual ou maior aos outros 2% (dois por cento), para completar pelo menos 5% (cinco por cento) da
gleba.

§ 7° - As éreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, o sistema de circulagéo e a
espacos livres de uso piblico devem constar no projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§ 8 - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas a que
se refere o parégrafo anterior.

; § 9° - As 4reas transferidas ao municipio néo poderzo ter outro destino a néo ser ao que fora
previsto na aprovagao do loteamento.

DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS

Art. 6° - Parcelamento para condominios é o destinado a abrigar conjunto de edificagdes)

assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso comum, caracterizados como bens em
condominio, cujo terreno n&o pode: '

| - ter area superior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);
II - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.
Paragrafo dnico - Nos condominios é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,

25%. (vinte e cinco por cento) da gleba, para instalagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema
de circulag&o, espagos livres de uso publico.

Rua Nominando Firmo, 56 - Centro - CEP: 58.530-000 - Camalaii - PB
E-mail: pmcamlau@bol.com.br - CNPJ: 09.073.271/0001-41
Telefone: (83) 3302-1013 / 3302-1005 / 9935-1900




WH~ Estado da Paraiba

& PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMALAU

Art. 7° - As areas fransferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovagio do
parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Paragrafo tinico - Estas areas que se refere o caput do artigo, ndo poderéo ter outro destino a
nao ser pelos quais foram aprovados.

Art. 8° - Compete exclusivamente aos condominios, com relagéo as suas areas intemnas:

| - coleta de lixo;

Il - execugdo e manuteng&o da infra-estrutura;

lil - instalagdo de equipamentos de prevengéo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

DO PROCEDIMENTO DE APROVAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9° - O procedimento a ser observado para fins de aprovacéo de loteamentos e condominios
fechados no municipio de Camalal é o seguinte:

1. O loteador devera protocolar na Secretaria da Administragio o Requerimento de Aprovagso de
|oteamento, instruido com os seguintes documentos;

a) Documento comprobatorio de propriedade do imével;

b) Certidao Vintenaria do imével;

¢) Memorial Descritivo do empreendimento, assinado por Engenheiro ou Arquiteto;

d) Documentos pessoais do loteador ou atos constitutivos da empresa;

e) Certidoes Negativas de Débito, Federal, Estadual e Municipal, do Loteador e do imével;

f) Planta Baixa do empreendimento, assinada por Engenheiro ou Arquiteto, com anotagzo de
responsabilidade técnica perante o CREA/PB, contendo: as divisas do imovel geometricamente definidas
de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes; a altimetria da gleba; e arruamentos contiguos a todo
0 perimetro com os elementos necessarios & integragéo do loteamento com as areas circunvizinhas.

2. Estando regular a documentagao supra, o Setor de Tributos adotara as seguintes providéncias:

a) verificara se ha necessidade e se foi realizado o pagamento da taxa de desmembramento ou
remembramento.

b) fara a remessa do processo para a Secretaria da Infraestrutura, que providenciara o Termo de
Vistoria e o Laudo Técnico, devendo, através do Setor de Engenharia, indicar o

percentual da érea de logradouros, o percentual da 4rea institucional, o percentual da area verde e o
percentual da area comercializavel; a largura das ruas; a largura das calgadas; a largura dos lotes; a
aptidao da érea para construgéo, notadamente quanto a possiveis alagamentos; a qualidade dos terrenos
que foram destinados a area institucional e 4 area verde, e a necessidade de substituicdo; a possibilidade
de trafego na érea destinada a ruas; dentre outros fatores que o Setor de Engenharia considerar
relevantes.

3. Concluida a inspegdo pelo Setor de Engenharia, a Planta Baixa sera aprovada, e 0 processo ,
retomara ao Setor de Tributos, o qual, mediante o pagamento da taxa de loteamento, entregara a Planta
Baixa ao loteador, suspendendo-se o tramite do processo até que ele apresente a aprovagdo do Projeto
Eletrico junto & ENERGISA, do Projeto Hidraulico junto & CAGEPA e as Licengas da SUDEMA,
oportunidade em que o processo voltara a tramitar.

4. Com a apresentagdo dos referidos Projetos, o Setor de Tributos encaminhara os autos para o
Setor Juridico, que confeccionara o Termo de Compromisso e Cauggo, estabelecendo os prazos para
conclusdo da infraestrutura do empreendimento, que compreende:

) execugéo de meio-fio em toda a extenséo do loteamento, incluindo lotes comercializaveis, area
verde e pragas;
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Il) execucéo da rede de energia elétrica pablica;

1) execugdo da rede de iluminagéo publica;

IV) execucdo da rede de abastecimento de dgua potavel.

5. O prazo méaximo para conclusdo da infraestrutura é de 18 (dezoito) meses, o que sera feito s
expensas do loteador, devendo, para tanto, o loteador dar em caugéo & Prefeitura, até a conclusio da
infraestrutura, tantos terrenos quantos bastem para garantir o valor necessério a execugdo de todas as
obras, valor esse que seré calculado pelo Setor de Engenharia, devendo o Setor de Tributos apresentar o
valor estimado dos lotes, para que se saiba o nimero de lotes necessarios a realizaggo da caugao,
evitando-se, assim, risco de prejuizos & Administragio Municipal;

6. Concluidas todas essas fases, serd expedido o Decreto de Aprovagdo e o Alvara de
Comercializagéo, devendo o loteador, ent3o, providenciar o registro do loteamento no Cartorio de Iméveis,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

7. Aprovado o loteamento ou a sua modificagao, sera expedido Alvara de Urbanizagao.

§ 1°— Entende-se por urbanizagéo as obras de infra-estrutura.

§ 2° - O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento no
cartorio de registro de imdveis.

§ 3° - Sem o competente Alvara de Urbanizagdo ndo é permitido dar-se inicio as obras de infra-
estrutura.

Art. 10 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicag3o, revogando todas as disposicdes em
contrario.

Camalau. 22 de novembro de 2016.

JACINTO BEZERRA DA SILVA
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